
CITTA DI TROIA

Provincia di Fossia

Ente Capofila dell'Ambito Territoriale costituito dai Comuni di

Accadia, Anzano di Puslia, Asoli Satriano. Bovino. Candela. Castelluccio

Valmagsiore. Castelluccio dei Sauri. Celle San Vito. Deliceto. Faeto- Monteleone di

Puqlia. Orsara di Puglia, Panni, Rocchetta Sant'Antonio. Sant'Agata di Puslia. Troia

Ufficio di Piano - Via Resina Marsherita. n. 80 - 71029 Troia

Tel. 08811978403 - e-mail: pianosocialetroia@libero.it: finanziario@comune.troia.fs.it

N. di reo.

CONTRATTO PER L'AFFIDAMENTO IN CONCESSIONE ART. 3

COMMA 1 LETTERA W) DEL D.LGS. 50/16 DELLA COMUNITA

SOCIO- RIABILITATIVA "DOPO DI NOI" E "CENTRO DIURNO

EDUCATIVO E SOCIO.RIABILITATIVO". IN EDIFICIO DI

PROPRIETÀ NPT, COMUNE DI TROIA

L'anno 2017 il giorno del mese di in Troia-

presso la Casa Comunale. dinanzi a me Dr.ssa Maria Cesira Anna CELESTE-

Segretario Generale del Comune di Troia. autorizzato a rosare i Contratti nei

quali il Comune è parte, ai sensi dell'art. 97 comma 4 lett. c) del D.Lss

18.08.2000 n'267 (T.u.E.L.). senza l'assistenza dei testimoni per avervi i

comparenti,d'accordo fra loro e con il mio consenso esDressamente rinunciato.

:.:cl

da Una Daftg: =============

Dott.ssa Antonella Tortorella, nata a Troia GG) il ....... Responsabile

dell'Ufficio di Piano del Comune di Troia, Capofila dell'Ambito Territoriale
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me e nell'i

del'Ambito territoriale di Troia. c.f. 80003490713. ai sensi del decreto

sindacale del 03.O2.2015. orot. n. 0001865 oui denominata in sesuito come

narte concedente:

Sis. Raffaele Pio de Nittis- nato a San Giovanni Rotondo (FG) il 0610411989 e

residente a Foseia in Via Mario Forcella. 15/d. in oualità di raooresentante

lesale della Coooerativa Sociale Sanitaria e di Servizi intesrzti n.a- San

Giovanni di Dio. con sede in Fossia - Via Di Iuvara. affidataria in

concessione della Comunità Socio- Riabilitativa "DoDo Di Noi" e "Centro

Diurno Educativo e Socio-Riabilitativo". in edificio di oroorietà del Comune

di Troia. oui denominato in sesuito come oarte concessionaria - C.F.:

02244320715

Detti comoarenti. della cui identità oersonale io Sesretario Generale sono

certo. fatta esoressa rinuncia di comune accordo e con il mio consenso

all'assistenza dei testimoni. in conformità del disoosto dell'art. 48 della ksse

Notarile. con quest'atto convengono quanto segue:

PREMESSO CHE con deliberazione di G.C. n. 04 del 07 .01.2014. eseeuibile

ai sensi di leese. si demandava all'Ufficio di Piano la oredisoosizione desli

atti di gara relativi alla Struttura residenziale per disabili sravi "Dopo di Noi"

(afi. 57 R.R. n. 0412007) e Centro diurno semiresidenziale (art. 60 R.R. n.

o4t2007\:

CONSIDERATO che il vigente Piano Sociale diZona prevede l'affidamento

a terzi di tale servizio la cui struttura. di oroorietà del Comune di Troia. è

2



I

dall

300.000.00 a carico del Bilancio Comunale Der larcalizzazione del "Dooo di

Noi" (art. 57 R.R. n- 4l2OO7\:

b) euro 400.000.00 di cui euro 350.000.00 dalla Resione Puslia

nell'ambito dei finanziamenti PIRP ed euro 50.000.00 a carico del bilancio

comunale oer la realizzazione di un Centro di accoslienz.a noi antoriz.zato a

Centro Diurno socio assistenziale (2rt.6O R.R. n. 4l2OO7\:

- con Determinazione del Responsabile dell'Ufficio di Piano dell'Ambito

Territoriale di Troia n. 119 del0lll2l2016. si assiudicava in via definitiva alla

Cooperativa San Giovanni di Dio. con sede in Via Di Iuvara- in Fossia

l'appalto in concessione della Struttura Socio Riabilitativa "DoDo Di Noi" e

'CcaJro Diurno Educativo e Socio Riabilitativo" per un periodo di anni 9 + 9

a fronte di un canone annuo di € 15.000.00 (quindicimila).

Tutto ciò premesso. le parti. riconosciuta e ratificata la orecedente narrativa

come parte integrante e sostanziale del presente contratto:

CONVENGONO E STIPULANO OUANTO SEGUE:

ARTICOLO 1

OGGETTO DEL CONTRATTO

Il Comune di Troia affida in concessione alla Cooperativa San Giovanni di

Dio, con sede in Via Di Iuvara in Fogsia, C.F./P.[VA 022443207L5

rappresentata dal Signor Raffaele Pio de Nittis, nato a San Giovanni Rotondo

(FG) il 061041L989 e residente a Fossia in Via Mario Forcella. 15/d. e

domiciliato per la carica presso la sede della Cooperativa nella sua qualità di

Presidente del c.d.a.. rappresentante lesale. ai sensi dell' Art. 3 Comma 1

lettera vv) del D.Les. 50116. la sestione della Comunità Socio- Riabilitativa
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"DoDo Di Noi" e del "Centro Diu : hl l :1 ìl ,t

esoletarsi in edificio di oroorietà del Comune di Troia.

ARTICOLO 2

OGGETTO DELLA CONCESSIONE

La concessione ha Der ossetto la sestione di:

1 Comrrnità Sncio-Riahilitatiwa "T)rrnn di Noi" che à stflrffrrre reqidenziqle

Socio assistenziale a carattere comunitario destinata a sossetti massiorenni- in

età compresa tra i 18 e i 64 anni. in situazione di handicao fisico. intellettivo e

sensoriale. orivi del sostesno familiare o oer i ouali la Derrnanenza nel nucleo

familiare sia valutata temporaneamente o definitivamente impossibile o

contrastante con il Drosetto individuale

La struttura è finalizzata a garantire una vita quotidiana sienificativa. sicura e

soddisfacente a Dersone rnassiorenni in situazione di comoromissione

funzionale, con nulla o limitata autonomia. e assicura l'eroeabilità d'interventi

socio sanitari non continuativi assimilabili alle forme di assistenza rese a

domicilio.

La comunità socio-riabilitativa si confisura come struttura idonea a sarantire

il "DOPO DI NOI" per disabili sravi senza il necessario suooorto familiare:

in questo caso deve essere assicurato il raccordo con i servizi territoriali per

l'inserimento socio-lavorativo e per il tutorassio di oercorsi di autonomia e

indioendenza economrca.

2. Centro Diurno Socio- Educativo e Riabilitativo, anche all'interno o in

collegamento con le strutture di cui ai commi 3 e 4 dell'art. 42 della lesse

regionale n. 19 del 2006, che è struttura socio-assistenziale a ciclo diurno

finalizzata al mantenimento e al recuoero dei livelli di autonomia della
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diversamente abili- tra i 6 e i 64 anni- anche osicosensoriali- con notevole

cnrnnrnrniqsinne de.lle srrfnnnmie firnzinnqli che ner-ecsitann rli nresfqzinni

riabilitative di carattere sociosanitario. Per sli utenti minori la freouenza del

centro è orevista esclusivamente Der le attività extrascolastiche. ad

infesrazione e nel risneffo rlell'nhhlioo di frenrre.nza r7e.t nereorsi di qfrrrlio

nrevisti

Ooqeffo della concessione è la oestione della Cornrrnifà Sor.in- Riehilitetiwa

"DoDo di Noi". ubicata in Troia. con una recettività comDlessiva. Dari n.2O

nersone diversamenfe ahili in efà comnres2 trai 1R ei 64 anni e di rrn Cenfro

Diurno Socio-Educativo e Riabilitativo Der Disabili ubicato nel Comune di

Troia- con una ricettività oari a n. 30 nersone diversamente abili- a nartire da 6

a 64 anni nel risDetto délle finalità. deeli standard e dei criteri di

funzionamento del servizio definiti dalle lessi di settore. dalla normativa

resionale visente e da eventuali disoosizioni che Dotrebbero essere emanate in

materia.

Il concessionario dovrà sarantire. Der conto dell'Amministrazione concedente.

ma in nome oroorio- la sestione sociale della Comunità Socio- Riabilitativa

"Dopo di Noi" e del Centro Diurno Socio-Educativo e Riabilitativo del

Comune di Troia.

La Comunità socio- riabilitativa "DoDo di Noi" dovrà assicurare le orestazioni

che consentano il persesuimento delle sesuenti finalità:

. Dare accoslienza a Dersone disabili massiorenni orive di validi

riferimenti famili ari :

. Garantire accoslienza. suDDorto e sollievo in situazioni di emersenza:
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autonomia. delle abilità psicomotorie. cosnitive. affettivo relazionali-

comDortamentali:

. Soerimentare nuovi modelli di coinvolsimento- di intesrazione di

intervento con le sfnrtflrre ed i servizi del territorio:

. Razionalizzare le risorse oer assicurare un intervento slohale e

continuativo:

. Assicurare, attraverso la rete. un efficace collegamento tra i

senso Dlu amD10.

I Centro Diurno Socio-Educativo e Riabilitativo dovrà assicurare le

orestazioni che consentano il oersesuimento delle sesuenti finalità:

. Ridurre il ricorso all'istituzionalizzazione e in oarticolare. il ricovero

. Promuovere l'intesrazione sociale al fine di evitare forme di

emarsmazrone:

. Attivare una serie di relazioni sociali che incrementino le occasioni di

socialità anche mediante la fruizione di servizi di suooorto

. Favorire un buon clima tra le famislie ed il sistema dei servizi

attivando strumenti di maggiore dialogo orientati a monitorare la condizione

dei cittadini disabili

. Offrire uno spazio di animazione. svaso. formazione ed incontro

Der i cittadini disabili

. Potenziare la metodologia del lavoro di rete che sia capace di avviare

una concreta collaborazione tra i vari attori istituzionali e non:
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Dersona:

Come riportato all'art. 3 (pae. 2) del Disciolinare di sara- sarà oossihile

svolgere altri servizi socio-sanitari. in aeeiunta o in alternativa a ouelli soora

descritti. qualora dovesse essgrvi specifica autorizzazione del Comune di

Troia. quale Capofila dell'Ambito Territoriale. e della Resione puslia.

servizi all'interno della struttura. sarà sufficiente la sola autorizzazione desli

organi del Comune di Troia.

ARTICOI,O 3

DESCRIZIONE DELL'IMMOBILE E INTERVENTI DA

NE ALIZZARE SULLO S TESSO

L'edificio destinato ad ospitare la Comunità Socio- Riabilitativa "DoDo Di

Noi" e "Centro Diurno Educativo e Socio-Riabilitativo" è sito in Troia alla

Via Aldo Moro. contraddistinto catastalmente al F. 44 p.lla 1026. di n. 3

piani (un seminterrato, un piano rialzato e un piano orimo). con una suoerficie

lorda di mq. 441 (per ogni piano) destinata a centro diurno semiresidenziale

(art. 60 R.R. n. 4120O7) e comunità di accoslienza denominato "struttura oer

il dopo di noi" (art.57 R.R. n. 412007).

L'immobile di cui sopra è conforme ai requisiti strutturali previsti daeli

articoli 5l e 60 del R. R. n.4120O7.

Il Concessionario si impegna ad adottare tutte le cautele necessarie per evitare

ogni pericolo per I'incolumità pubblica e privata, derivante dall'utilizzo

lell'immobile, obbligandosi al rispetto della visente normativa (con
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icolare riferi

di isiene oubblica e di oolizia municioale e ad osni altra disnosizione di lesse

o resolamento in materia cli sicrl.r:ez,z.a mrhhlical

L'antorizzazione al funzionamento ner entramhi i servizi de ouo dovrà essere

acouisita dalla ditta assiudicataria a sesuito dei lavori a farsi determinati

dall'Ufficio Tecnico Comunale e dall'ASL comoetente. ivi comoreso

l'allestimento di tutti sli soazi con fornitura di arredi ed attrez.z.ature. Nella

. Opere di manutenzione straordinaria alla copertura del fabbricato

(rimozione suaina e pavimentazione esistente e rcalizzazione di

imoermeabrLizzazione Der una suoerficie di mo 441):

. Opere di manutenzione straordinaria alla facciata a Nord

(coibentazione Der una suoerficie di mo 205):

. Opere di manutenzione ordinaria alla pavimentazione interna e asli

intonaci:

. Opere di sistemazione delle aiuole esterne. Der una suoerficie di circa

1330 mq.

Il concessionario si imoesna. altresì. ad esesuire tutti sli interventi dallo

stesso indicati, in sede di gara. nell'offerta migliorativa allegata al oresente

atto sotto la lettera "B".

ARTICOLO 4

CONSEGNA DELL'IMMOBILE

L'immobile è consesnato al Concessionario. che lo accetta. nello stato di fatto

e di diritto in cui si trova. con osni diritto. oertinenzae dioendenza e con tutte

le
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verbale

softoscritto dslle narfi deccriffivo delln sfato di cnnqerrrnzinne dell'irnrnnhile

Alla scadenza del contratto di concessione. il concessionario è tenuto a

riconsesnare I'immohile e sli imnianti fissi in huono sfato di conservazione e

funzionamento- fatti salvi i deterioramenti nrodotti dal normale uso- nena i

risarcimento dei danni subiti. La riconsesna dovrà risultare da aooosito

verbale- redatto con le stesse modalità del verbale di consesna.

Come prescritto dall'art. 9 del Caoitolato Soeciale d'Aooalto (allesato al

oresente atto sotto la lettera "A")- sli eventuali danni ai heni immohil

dovranno essere rioarati o reintesrati entro un termine che sarà fissato da]

verbale. Trascorso inutilmente il oredetto termine- I'Amministrzz.ione

comunale e/o I'Ambito Territoriale. avrà titolo di rivalersi sulla cauzione Der

un imoorto oari al costo di fioristino dei beni dannessiati o di mercato Der

ouelli mancanti

Gli eventuali danni all'immobile e sli eventuali ammanchi di comnonenti

impiantistiche dovranno essere riparati o reintesrati entro la data di riconsegna

delf immobile.

ARTICOLO 5

MODALITA' DI ESECUZIONE DEL SERVIZIO

Il servizio "Dopo di Noi" deve essere attivo oer 365 eiorni all'anno. mentre il

Centro Diurno per almeno 6 ore per 6 eiorni a settimana con possibilità di

sosoensione nel oeriodo natalizio e oasouale e Der la settimana di ferrasosto.

da concordare con I'Ufficio di Piano

Il concessionario oresenta annualmente il calendario relativo al funzionamento

dei servizi affidatisli.
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Dresente articolo. esesuire la sestione dei due servizi di cui soDra con le

modal ità indicate nel l' al lesata offerta tecnica mi sl i orati va.

ARTICOLO 6

DURATA

| .a dl:rele de.llr cnnce.cqinne à fissata in enni Q + I deenrrenti rlqlle rTqtc dl

sottoscrizione del contratto.

E' previsto I'obbliso a carico del concessionario di orosesuire nell'erosazione

dei servizi- oltre la naturale scadenza- nelle more dello svolsimento delle

ordinarie nrocedure di scelta del nuovo confraente.

ARTICOLO 7

CANONE

Per la disoonibilità dell'immobile il concessionario deve versare annualmente

al Comune di Troia concedente l'imoorto di € 15.000.00 (ouindicimila/00).

quale canone annuo di concessione per la durata di anni 9 + 9. secondo ouanto

ouantificato dasli Uffici comoetenti del Comune di Troia.

Ai sensi dell'art. 8 del C.S.A. il pasamento del canone annuo soDra rioortato

dovrà versarsi alla sottoscrizione del oresente contrattao ed entro il 31 sennaio

di osni anno.

I pagamenti verranno effettuati mediante bonifico bancario intestato al conto

di Tesoreria Comunale.

Il mancato pagamento. anche di una sola rata. costituisce motivo di decadenza

e dà luogo alla automatica costituzione in mora del Concessionario anche asli

effetti del oasamento desli interessi lesali. con riferimento al oeriodo di

ritardo. senza necessità di diffida. fatta salva ed impresiudicata la richiesta di
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Il pagamento non può essere sosDeso. né ritardato- né esesuito in misura

parziale in base a Dretese od eccezioni di sorta.

Si precisa che. ai sensi dell'art.3 /oas..2\ del Disciolinare di sara- laddove

I'immobile sia autorizzato al funzionamento oer uno solo dei due servizi

concessi. la SA effettuerà una decurtazione del fitto da corrisnondere nari al

4OVo dell'importo offerto fino alla data di consesuimento della seconda

autorizzazione. senza che la ditta aqgiudicataria abbia nulla a pretendere

Nel caso in cui, entro i tre anni dalla stioula del contratto- il concessionario

per mancanza di contrattualizzazione deeli utenti da Darte deeli Enti

competgnti tale da non sarantireli la sostenibilità economica della

Concessione di che trattasi. potrà chiedere a questa Stazione Apoaltante

previa qiustificata motivaziohe comprovata da idonea documentazione. la

risoluzione anticipata del contratto. senza alcun diritto sul rimborso dei lavori

nel frattempo effettuati e sui costi di gestione fino a quel momento sostenuti.

ARTICOLO 8

REVOCA

Per esiqenze di superiore interesse pubblico, la Concessione potrà essere

revocata con un preavviso di mesi sei. Il Comune si riserva la facoltà di

revocare la Concessione per motivi di ordine pubblico. in caso di reiterate

Sanzioni comminate per violazjoni a Regolamenti municipali. il

Concessionario non potrà pretendere alcun risarcimento o comDenso in caso

di restituzione anticipata dell'immobile.

ARTICOLO 9

RISOLUZIONE
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,A I I L asli artt. 14

1564 C.C. di promuovere la risoluzione del contratto oer inademoimento. ai

sensi dell'art. 1456 del C.C.- con incameramento automatico della cauzione e

senza oresiudizio di osni altra azione Der rivalsa dei danni. nelle sesuenti

inotesi:

[. inosservanzadei divieti di subaooalto- cessione di contratto:

2. mancata acquisizione dell'autorizzazione al funzionamento ai sensi del

visente resolamento resionale entro il termine di mesi n. 6 dalla stinulazione

del contratto di concessione

3. srave inosservanza delle norme isienico-sanitarie come orescritte da

disposizioni leeislative. resolamentari e dal presente Caoitolato. che

determinino la revoca dell'autorizzazione al funzionamento ai sensi del

visente RR n. 4l2OO1. 4. intemtzione non eiustificata totale o oarziale delle

prestazioni richieste:

5. violazione ripetuta delle norme di sicurezza e Drevenzione:

6. sravi violazioni contrattuali. anche non reiterate- che comoortino il

pregiudizio della sicurezza e della salute desli utenti e dei lavoratori addetti al

servizio o che mettano la stessa a srave rischio:

7. sravi o reiterate violazioni delle disposizioni contrattuali. formalmente

contestate, che abbiano comportato l'applicazione di penalità nel complesso

oari o suoeriori all'imoorto di € 5.000.00 nel corso del oeriodo contrattuale:

8. mancato rispetto desli obblishi assicurativi. previdenziali ed assistenziali

nei confronti del oersonale dioendente:

9. mancato risoetto dei contratti collettivi definitivamente accertato (anche a
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